
 

 

 

 Приложение № 2  

 

ПЕРЕЧЕНЬ 

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту 

общего имущества собственников помещений 

в многоквартирном доме в соответствии с Постановлением № 290 от 03.04.2013 года 

 

 

Характеристика МКД 
ул. Есенина,  12/2  

26 этажей 

Общая площадь помещений (м2)  17 034,9 

Наименование работ и услуг 

Периодичность вы-

полнения работ и 

оказания услуг 

Годовая 

плата 

(рублей) 

Стоимость 

на 1 кв. м. 

общей 

площади 

(рублей в 

месяц) 

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих 

и ненесущих конструкций (фундамента, стен, фасада, пере-

крытий, перегородок, внутренней отделки, лестниц, элементов 

крыши) в том числе: 

-  проверка соответствия параметров вертикальной планировки 

территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение 

выявленных нарушений; 

- проверка технического состояния видимых частей конструкций с 

выявлением: 

- признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов; 

- коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, откло-

нения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и ка-

менными фундаментами; 

- проверка состояния гидроизоляции фундамента и систем водоот-

вода фундамента (при выявлении нарушений – восстановлении их 

работоспособности); 

Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен мно-

гоквартирных домов: 

-  выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, не-

санкционированного изменения конструктивного решения, при-

знаков потери несущей способности, наличия деформаций, нару-

шения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной 

частью здания и стенами, неисправности водоотводящих 

устройств; 

- выявление наличия, характера и величины трещин в теле пере-

крытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного 

слоя бетона и оголения арматуры; 

- проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, 

адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия); 

-  выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, 

выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных 

участков стен, нарушения связей между отдельными конструкци-

ями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и есте-

ственных камней; 

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания 

крыш: 

- проверка кровли на отсутствие протечек (при выявлении нару-

шений, приводящим к протечкам – незамедлительное устранение; 

 - проверка и очистка кровли и водоотводящих устройств от мусо-

ра, грязи и наледи, препятствующих стоку талых и дождевых вод; 

- проверка и очистка кровли от снега и наледи; 

- проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого 

оборудования, расположенного на крыше; 

-  проверка и при необходимости восстановление защитного окра-

сочного слоя металлических элементов, окраска металлических 
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750 217,00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3,67 



 

 

 

креплений кровель антикоррозийными защитными красками и 

составами; 

- проверка и при необходимости восстановление антикоррозион-

ного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в тех-

нических помещениях металлических деталей; 

-  проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена 

на чердаке; 

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания пере-

крытий и покрытий многоквартирных домов: 

- выявление нарушений условий эксплуатации, несанкциониро-

ванных изменений конструктивного решения, выявления проги-

бов, трещин и колебаний; 

- выявление наличия, характера и величины трещин в теле пере-

крытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного 

слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с 

перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и 

сборных железобетонных плит; 

- проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, 

адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия); 

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания ко-

лонн и столбов многоквартирных домов: 

- выявление нарушений условий эксплуатации, несанкциониро-

ванных изменений конструктивного решения, потери устойчиво-

сти, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, откло-

нения от вертикали; 

- контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматур-

ной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и 

нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в до-

мах со сборными и монолитными железобетонными колоннами; 

- выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или 

выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под 

опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения 

рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными 

столбами; 

- контроль состояния металлических закладных деталей в домах со 

сборными и монолитными железобетонными колоннами; 

Работы,  выполняемые в целях надлежащего содержания 

лестниц многоквартирных домов: 

- выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, 

надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях 

лестниц; 

- выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях марше-

вых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арма-

туры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железо-

бетонными лестницами; 

- выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с пло-

щадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестни-

цами по стальным косоурам; 

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания 

оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к 

общему имуществу в многоквартирном доме: 

- проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности 

притворов,  механической прочности и работоспособности фурни-

туры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, 

относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме (при 

выявлении нарушений в отопительных период – незамедлитель-

ный ремонт); 

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фаса-

дов многоквартирных домов: 

-  выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элемен-

тов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений 

сплошности и герметичности наружных водостоков; 

- контроль состояния и работоспособности подсветки информаци-
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онных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.); 

-выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих, 

гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балко-

нах, лоджиях и козырьках; 

-контроль состояния  и восстановление или замена отдельных эле-

ментов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над 

балконами; 

-  контроль состояния и восстановление плотности притворов 

входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пру-

жины), ограничителей хода дверей (остановы). 

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания пере-

городок в многоквартирных домах: 

-  выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле пере-

городок и в местах сопряжения между собой и с капитальными 

стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными ко-

робками, в местах установки санитарно-технических приборов и 

прохождения различных трубопроводов.  

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внут-

ренней отделки многоквартирных домов. 

- проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы 

обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств 

отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному 

оборудованию - устранение выявленных нарушений; 

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов 

помещений, относящихся к общему имуществу в многоквар-

тирном доме: 

- проверка состояния основания, поверхностного слоя и работо-

способности системы вентиляции 

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания обору-

дования и систем инженерно-технического обеспечения, в том 

числе: 

- устранение не плотностей в вентиляции каналах и шахтах, устра-

нение засоров в каналах, замена дефективных вытяжных  решеток 

и их креплений; 

- постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давле-

ния, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к 

восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабже-

ния и герметичности оборудования; 

- проверка исправности, работоспособности, регулировка и техни-

ческое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-

измерительных приборов, автоматических регуляторов и 

устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расши-

рительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюде-

ния (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в 

подвалах и каналах); 

- контроль состояния и замена неисправных контрольно-

измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.); 

- восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудова-

ния и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесите-

лей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в много-

квартирном доме; 

- контроль состояния и незамедлительное восстановление герме-

тичности участков трубопроводов и соединительных элементов в 

случае их разгерметизации; 

- контроль состояния и восстановление исправности элементов 

внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего 

водостока, дренажных систем и дворовой канализации; 

- переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы 

внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего во-

достока; 

- промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-

строительных работ на водопроводе; 

- испытания на прочность и плотность (гидравлические испыта-
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ния) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка 

систем отопления; 

- проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки); 

- удаление воздуха из системы отопления; 

- проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования 

(насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изо-

ляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземле-

ния по результатам проверки; 

- техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных 

установок, электрических установок, установок автоматизации 

котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниеза-

щиты и внутридомовых электросетей. 

2 раза в год 

 

1 раз в год 

 

1 раз в год 

по мере необходимо-

сти 

 

1 раз в 3 года 

 

 

Техническое обслуживание ИТП  

(Индивидуальный тепловой пункт): 

Проведение технических осмотров профилактический ремонт, 

регулировка, наладка и испытание систем  центрального отопле-

ния; промывка, опрессовка, консервация и расконсервация систе-

мы центрального отопления и  поливомоечных систем; и устране-

ние незначительных неисправностей в системе отопления, обслу-

живание автоматики и измерительных приборов в индивидуаль-

ном тепловом пункте. 

Оперативно-техническое обслуживанию ТП  (Трансформатор-

ная подстанция) и кабельных линий к ней: осмотр оборудова-

ния, производство оперативных переключений и фазировки, 

допуск сторонних организаций в электроустановки и охранные 

зоны электросетей. 

 

 

ежемесячно 

 

по мере необходимо-

сти 

 

 

 

ежемесячно 

 

по мере необходимо-

сти 

 

 

 

 

414 970,16 

 

 

 

 

2,03 

Обеспечение устранения аварий в соответствии с установлен-

ными предельными сроками на внутридомовых инженерных 

системах в многоквартирном доме, выполнение заявок насе-

ления 

круглосуточно на 

внутридомовых ин-

женерных системах в 

многоквартирном 

доме 

 

 

194 197,86 

 

 

0,95 

Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме, в том числе: 

- сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, 

лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных 

площадок и маршей, пандусов; 

- влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лест-

ниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почто-

вых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, двер-

ных ручек; 

- мытье окон; 

- проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в 

состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция 

септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, 

на котором расположен этот дом. 

 

 

5 раз в неделю  

 

 

1 раз в месяц  

 

 

 

ежегодно 

 

2 раза в год 

 

 

 

494 693,50 

 

 

2,42 

Восстановление ОИ после актов вандализма:  

Замена и восстановление общего имущества многоквартирного 

дома (замена светильников, выключателей, лампочек, замена сте-

кол и замков в дверях; замена дверей; замена пожарных гидрантов, 

восстановление информационных вывесок, стендов и т.д.) 

 

 

по мере необходимо-

сти 

 

 

194 197,86 

 

 

0,95 



 

 

 

Работы по содержанию придомовой территории.  

В холодный период:  
- сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой террито-

рии от снега и льда; 

 

-очистка придомовой территории от снега наносного происхожде-

ния (или подметание такой территории, свободной от снежного 

покрова); 

- посыпка песком; 

 

- очистка от наледи и льда крышек люков колодцев и пожарных 

гидрантов; 

- очистка при механизированной уборке; 

 

- очистка контейнерной площадки; 

- сметание снега со ступеней перед входом в подъезд; 

- очистка отмостков;  

 

- очистка от мусора урн 

В теплый период:  
- уборка приямков; 

- подметание придомовой территории; 

- уборка газонов; 

 

 

- выкашивание газона; 

 

 

- подметание ступеней и площадки перед входом в подъезд; 

- очистка контейнерной площадки; 

- уборка детской площадки; 

 

- очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их 

промывка; 

 

 

при наличии колей-

ности свыше 5 см. 

 

по мере необходимо-

сти 

 

1 раз в сутки во вре-

мя гололеда  

при толщине слоя 

свыше 5 см. 

по мере необходимо-

сти  

5 раз в неделю  

5 раз в неделю  

по мере необходимо-

сти                                                                                                                                                                                                                                             

ежедневно 

 

1 раз в месяц  

5 раз в неделю  

3 раза в неделю  

 

 

при высоте травяно-

го покрова свыше 15 

см. 

5 раз в неделю  

5 раз в неделю 

3 раза в неделю 

 

ежедневно 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

533 533,07 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2,61 

Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ре-

монта лифта (лифтов) в многоквартирном доме, в том числе: 

- организация системы диспетчерского контроля и обеспечение 

диспетчерской связи с кабиной лифта; 

- обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и 

ремонт лифта (лифтов); 

- обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лиф-

тов). 

- обеспечение проведения технического освидетельствования лиф-

та  (лифтов),  в том числе после замены элементов оборудования 

 

 

круглосуточно 

по мере необходимо-

сти 

по мере необходимо-

сти 

 

по мере необходимо-

сти 

 

 

 

367 953,84 

 

 

 

1,80 

 

Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов 

 

 

по договору (еже-

дневно) 

 

 

 

404 749,22 

 

1,98 

Работы по обеспечению требований пожарной  безопасности, в 

том  числе: 

- осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных 

лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, 

пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабже-

ния, средств противопожарной защиты, противодымной защиты. 

 

 

 

Круглосуточно 

 

 

202 374,61 

 

 

 

0,99 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Управление многоквартирным домом, в том числе: 

- хранение и ведение технической документации по многоквар-

тирному дому; 

- проведение технических осмотров многоквартирного дома; 

- заключение договоров с подрядными организациями на выпол-

нение работ по содержанию и ремонту общего имущества много-

квартирного дома; 

- заключение договоров теплоснабжения, водоотведения, газо-

снабжения, электроснабжения. Осуществление контроля: 

- за качеством выполнения работ по содержанию и ремонту обще-

го имущества многоквартирного дома 

- за обеспечением потребителей коммунальными услугами уста-

новленного уровня качества в объеме, соответствующем при уста-

новлении условий и порядка владения, пользования, и распоряже-

ния общей собственностью. 

- обеспечение соблюдения прав и законных интересов собственни-

ков помещений в многоквартирном доме при установлении усло-

вий и порядка владения, пользования и распоряжения общей соб-

ственностью. 

- применение мер, необходимых для предотвращения или прекра-

щения действий третьих лиц, затрудняющую реализацию прав 

владения, пользования и в установленных законодательством пре-

делах распоряжения собственников помещений общим имуще-

ством в многоквартирном доме или препятствующий этому. 

- предоставление законных интересов собственников помещений в 

многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими ли-

цами. 

- установление фактов причинения вреда имуществу. 

- начисление платежей гражданам за жилищно-коммунальные 

услуги по тарифам. 

Паспортный стол в том числе: 

- регистрационный учет граждан в соответствии с действующим 

законодательством РФ. 

- выдача справок по мере необходимости. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ежедневно, 

в соответствии с 

графиками работы 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

в соответствии с 

графиком работы 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 091 596,39 

 

 

  

 

   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5,34 

 

 

ВСЕГО стоимость работ и услуг 
 

4 648 483,51 22,74 


